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LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD.  - 
Byrådet b e s l u t t e d e  den 29. j u n i  1983, 
a t  der  s k a l  udarbejdes  e t  loka lp lan-  
f o r s l a g  f o r  d e t  område i Øls t ed ,  de r  
e r  v i s t  på k o r t e t .  

D e t  e r  loka lp lanens  formål a t  ændre 
nogle a f  de bestemmelser, de r  b l e v  
f a s t l a g t  ved byråde ts  vedtage lse  af 
loka lp l an  07.7 den 25. j u n i  1981. LO- 
ka lp lan  07.7 omfa t te r  d e t  nye idræts-  
område, boligområdet syd f o r  Ørholm- 
ve j  og L i l l e  Havel.sevej s a m t  d e t  of-  
f e n t l i g e  grØnne område, d e r  grænser op 
til de f redede  arealer  ved RakenhØj. 
Denne loka lp l ans  område udgØr kun en 
l i l l e  d e l  af l oka lp l an  07 .7 ' s .  

D e  Ønskede ændringer af loka lp lan  07.7 
kan gennemfØres ved byråde ts  endel ige  
vedtage lse  a f  en ny loka lp l an ,  de r  op- 
hæver loka lp lan  07.7 inden f o r  denne 
loka lp l ans  område. 

D e  v i g t i g s t e  ændringer e r  i l l u s t r e r e t  
på tegningerne på næste s ide .  Græn- 
sen mellem d e t  o f f e n t l i g e  grØnne om- 
råde og boligområdet f l y t t e s  til d e t  
eks i s t e rende  poppelhegn. Herved udvi- 
des  boligområdet på bekostning af d e t  
o f f e n t l i g e  grØnne område. Herudover 
åbner loka lp lanen  mulighed f o r ,  a t  
der f r a  matr. nr .  5 s kan udstykkes 

e n k e l t  pa rce l .  A l  f remt id ig  bebyg- 
g e l s e  ska l  opfØres inden f o r  2 bygge- 

f e l t e r ,  d e r  e r  p l a c e r e t  f j e r n e s t  mu- 
l i g t  f r a  d e t  o f f e n t l i g e  grØnne områ- 
de og på den l aves t l i ggende  d e l  af 
grunden. Vejadgangen til en eventue l  
ny p a r c e l  s k a l  anlægges som e t  mindst 
4 m b r e d t  ko te l e tben  langs  loka lp l a -  
nens nordskel .  

Lokalplanen indeholder  bestemmelser 
om bevaring af eks i s t e rende  stØrre be- 
p l an tn ing  og r e t n i n g s l i n i e r  f o r  den 
f r emt id ige  beplantning.  Bestemmelserne 
ska l  s i k r e ,  a t  landskabet  kan bevares  
i s i t  nuværende udseende. 

LOKALPLANENS FORHOLD T I L  KOMMUNE- 
P L A N  1 9 8 2 - 9 2 .  -- 
Lokalplanen s k a l  være i overensstemmel- 
se med kommuneplanen. D a  kommuneplanens 
områdeinddeling v a r  den s a m m e  som loka l -  
plan 0 7 . 7 ' ~ ~  s k u l l e  kommuneplanen ænd- 
res, fØr loka lp lanen  kunne vedtages en- 
d e l i g t .  

Byrådet fremlagde d e r f o r  e t  f o r s l a g  til 
ændring a f  kommuneplanens områdeindde- 
l i n g  inden f o r  l o k a l p l a n f o r s l a g e t s  områ- 
de. Fo r s l age t  var  f remlagt  i 4 måneder; 
f r a  den 17. august  til den 17. december 
1983. 

Byrådet vedtog ændringen af  kommunepla- 
nen den 17. januar  1984. 

LOKALPLANENS R E T S V I R K N I N G E R .  

Ef te r  byråde ts  endel ige  vedtage lse  og 
o f fen t l i ggØre l se  a f  loka lp lanen  må e- 
jendomme, d e r  e r  omfa t t e t  af planen,  kun 
udstykkes,  bebygges e l l e r  ændre anven- 
d e l s e  i overensstemmelse med loka lp l a -  
nens bestemmelser..  

Den eks i s t e rende  l o v l i g e  anvendelse af 
en ejendom kan fas tsætte  som h i d t i l .  
Lokalplanen medfarer h e l l e r  ikke i s i g  
s e l v  k rav  om e t a b l e r i n g  af de anlæg m. 
v . ,  de r  er  indehold t  i planen. 

Dispensat ioner .  

Byrådet kan meddele d i spensa t ion  til 
mindre væsent l ige  lempelser  af loka l -  
planens bestemmelser, fo rudsa t  a t  d e t  
ikke  ændrer karakteren  a f  det  område, 
d e r  sØges s k a b t  ved lokalpianen.  

Mere væsent l ige a f v i g e l s e r  kan kun gen- 
nemfØres ved udarbe jde lse  og vedtagel-  
se a f  en ny loka lp lan .  
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LOKALPLAN 07.13 

D e t  o f f e n t l i g e  grØnne område reduceres  
i fo rho ld  til loka lp l an  07 .7 .  

l e t  eks i s t e rende  landskabsbi l lede  beva- 
res; herunder  d e t  hØje poppelhegn mod 
301 igområdet. 

3oligområdet udvides ,  og de r  skabes mu- 
l ighed f o r  udstykning af  1 grund mere. 
3ventuel ny bebyggelse ska l  opfØres i 
3mrådets n o r d l i g s t e  d e l .  

2 



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 som
ændret ved lov nr. 259 af 8. juni 1979 og lov nr. 301 af 9. juni
1982) fastsættes hermed følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte
område.

§ 1 Lokalplanens formål.

1.1 Det er lokalplanens formål,

at: ændre en del af områdets anvendelse fra offentligt grønt
område til boligformål,

at give mulighed for, at der kan frastykkes én parcel fra
ejendommen,

at sikre at ny bebyggelse etableres under hensyn til områdets
landskabelige kvaliteter.

§ 2 Lokalplanens område og zoneforhold.

2.1 Lokalplanen afgrænses som vist på vedhæftede kortbilag og om-
fatter en del af matr. nr. 5 s Ølsted by, Ølsted samt alle
parceller der udstykkes herfra efter den 1. august 1982.

2.2 Området er beliggende i byzone.

§ 3 Områdets anvendelse•

3.1 Området må kun anvendes til boligformål. Bebyggelse må kun
opføres som åben, lav bebyggelse.

3.2 På hver ejendom må kun opføres eller indrettes én bolig for
én familie.

3.3 Byrådet kan tillade, at der på en ejendom drives en sådan
virksomhed, som almindeligvis kan udføres i boligområder un-
der forudsætning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pågældende ejen-
dom,

art virksomheden efter byrådets skøn drives på en sådan måde,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
(herunder ved skiltning eller lignende), og at områdets ka-
rakter af boligområde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfører ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfører behov for parkering, der ikke er
plads til på den pågældende ejendom.

§ 4 Udstykning.

4.1 Området kan udstykkes i 2 ejendomme. Yderligere udstykning må
ikke finde sted. Hver ejendom skal udstykkes med et grundare-
al på mindst 1000 m2.



§ 5 Vej- og stiforhold.

5.1 Ved frastykning af en parcel fra matr. nr. 5 s skal vejadgan-
gen ske langs lokalplanens nordskel, ad et mindst 4 m bredt
koteletben, hvis kørebane skal være mindst 2,5 m.

§ 6 Spor og ledningsanlæg.

6.1 Forsyningsledninger må ikke fremføres som luftledninger.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom må ikke oversti-
ge 25.

7.2 Bebyggelse må ikke opføres med mere end l etage med udnytte-
lig tagetage. Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tag-
flade må gives en højde, der overstiger 8,5 m over et at by-
rådet fastlagt niveauplan.

7.3 Bebyggelse må kun opføres inden for det på kortbilag l viste
byggefelt.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtræden.

8.1 Til udvendige bygningssider og tagflader må ikke anvendes ma-
terialer, som efter byrådets skøn virker skærmende.

8.2 Skiltning og reklamering må kun finde sted med byrådets til-
ladelse i hvert enkelt tilfælde.

§ 9 Ubebyggede arealer.

9.1 Ejendommens ubebyggede arealer må kun anvendes som gårdsplads
eller have.

9.2 Parkering af campingvogne, lastvogne, både o.lign. samt op-
lagring af materialer må ikke finde sted uden for bygninger
eller uden for dertil indrettede hegnede gårdsarealer.

9.3 Nye hegn i området må kun udføres som levende hegn af tjørn,
avnbøg eller naur. Hegnene skal have en højde af min. 1,50 m
efter tilvækst.

Eksisterende hække mod offentlig vej- og stiarealer samt træer
over 6,0 m1s højde må ikke fældes eller beskæres væsentligt
uden byrådets tilladelse.

Den på kortbilaget viste randbeplantning skal henligge ufor-
styret og vedligeholdes af ejeren. Beplantning der går ud,
skal erstattes af ny efter byrådets nærmere anvisning.

9.4 Terrænreguleringer på mere end - 0,5 m må kun foretages med
byrådets tilladelse.



§ 10 Forudsætning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1 Ny bebyggelse må ikke uden byrådets tilladelse tages i brug
før bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anlæg efter byrådets anvisning.^

10.2 Ny bebyggelse må ikke uden byrådets tilladelse tages i brug
før den på kortbilaget viste randbeplantning er etableret i
sin fulde udstrækning. Supplerende træbeplantning foretages
efter byrådets nærmere anvisning.

VedtagelsespåtegniiKj •

Således vedtaget som forslag af Frederiksværk byråd den 9. august 1983,

Kirsten Ebbensgaa^d
borgmester

Larsen
kommunaldirektør

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner har Frederiksværk byråd ved-
taget lokalplanen endeligt den 17. januar 1984.

Kirsten Ebbensga^éd
borgmester .aldirektør

Fodnote: Indtil der i området er etableret et kollektivt varmeforsy-
ningsanlæg, kan byrådet give tilladelse til, at ny bebyggelse ibrug-
tages uden at bebyggelsen tilsluttes et kollektivt varmeforsynings-
anlæg. Tilladelsen gives indtil et sådant anlæg er etableret, og til-
ladelsen kan betinges af, at opvarmningsformen indtil dette tidspunkt
bliver en af byrådet fastsat.
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