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LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD.

Byradet besluttede den 29. juni 1983,
at der skal udarbejdes et lokalplan-
forslag for det omrdde i @Plsted, der
er vist pa kortet.

Det er lokalplanens formdl at @ndre
nogle af de bestemmelser, der blev
fastlagt ved byradets vedtagelse af
lokalplan 07.7 den 25. juni 1981. Lo~
kalplan 07.7 omfatter det nye idrats-
omrdde, boligomrddet syd for @rholm-
vej og Lille Havelsevej samt det of-
fentlige grgnne omrade, der granser op
til de fredede arealer ved Rakenhg].
Denne lokalplans omrdde udggr kun en
lille del af lokalplan 07.7's.

De gnskede @ndringer af lokalplan 07.7
kan gennemfgres ved byraddets endelige
vedtagelse af en ny lokalplan, der op-
hever lokalplan 07.7 inden for denne
lokalplans omrade.

De vigtigste &ndringer er illustreret
pa tegningerne pad neste side. Gran-
sen mellem det offentlige grgnne om-
rdde og boligomrddet flyttes til det
eksisterende poppelhegn. Herved udvi-
des beligomrddet pad bekostning af det
offentlige grgnne omradde. Herudover
abner lokalplanen mulighed for, at
der fra matr. nr. 5 s kan udstykkes
én enkelt parcel. Al fremtidig bebyg-
gelse skal opfgres inden for 2 bygge-

felter, der er placeret fjernest mu-
ligt fra det offentlige grgnne omra-
de og pd den lavestliggende del af
grunden. Vejadgangen til en eventuel
ny parcel skal anlzgges som et mindst
4 m bredt koteletben langs lokalpla-
nens nordskel.

Lokalplanen indeholder bestemmelser
om bevaring af eksisterende stgrre be-
plantning og retningslinier for den
fremtidige beplantning. Bestemmelserne
skal sikre, at landskabet kan bevares
i sit nuverende udseende.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KOMMUNE-
PLAN 1982-92.

Lokalplanen skal vere i overensstemmel-
se med kommuneplanen. Da kommuneplanens
omrddeinddeling var den samme som lokal-
plan 07.7's, skulle kommuneplanen a&nd-
res, fgr lokalplanen kunne vedtages en-
deligt.

Byradet fremlagde derfor et forslag til
zndring af kommuneplanens omradeindde-
ling inden for lokalplanforslagets omra-
de. Forslaget var fremlagt i 4 maneder;
fra den 17. august til den 17. december
1983,

Byraddet vedtog @ndringen af kommunepla-
nen den 17. januar 1984,

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.
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Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lckalplanen md e-
jendomme, der er omfattet af planen, kun
udstykkes, bebygges eller andre anven-
delse i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser..

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fastsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag m.
v., der er indeholdt i planen.

Dispensationer.

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, forudsat at det
ikke ®ndrer karakteren af det omrade,
der spges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser kan kun gen-
nemfgres ved udarbejdelse og vedtagel-
se af en ny lokalplan.



LOKALPLAN 07.13 -

Det offentlige grgnne omrade reduceres
i forhold til lokalplan 07.7.

iDet eksisterende landskabsbillede beva- W%%@‘
res; herunder det hgje poppelhegn mod

boligomradet.

Boligomradet udvides, og der skakbes mu-
lighed for udstykning af 1 grund mere.
Eventuel ny bebyggelse skal opfgres i
omrddets nordligste del.
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LOKALPLAN 07.7

Landskabets topografi fremhaves.

kede landskab bliver synligt ved udtyn-
ding og faldning af eksisterende beplant-
ning.

Det lukkede landskab omkring stien til
Rakenhgj &bnes mod boligomrddet, idrats-
omradet og det dbne land.




I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 som
endret ved lov nr. 259 af 8. juni 1979 og lov nr. 301 af 9. juni
1982) fastszttes hermed f@glgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omrade.

§ 1 Lokalplanens formdl.

1.1 Det er lokalplanens formdl,
at @ndre en del af omradets anvendelse fra offentligt grgnt
omrade til boligformal,
at give mulighed for, at der kan frastykkes én parcel fra
ejendommen,
at sikre at ny bebyggelse etableres under hensyn til omradets
landskabelige kvaliteter.

§ 2 Lokalplanens omrdde og zoneforhold.

2.1 Lokalplanen afgraznses som vist pa vedhaftede kortbilag og om-
fatter en del af matr. nr. 5 s @lsted by, @lsted samt alle
parceller der udstykkes herfra efter den 1. august 1982.

2.2 Omrddet er beliggende i byzone.

§ 3 Omrddets anvendelse.

3.1 Omradet md kun anvendes til boligformal. Bebyggelse ma kun
opfgres som aben, lav bebyggelse.

3.2 Pa hver ejendom md kun opfgres eller indrettes én bolig for
én familie.

3.3 Byradet kan tillade, at der pa en ejendom drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomrader un-
der forudsztning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende ejen-—
dom,
at virksomheden efter byrddets sk¢n drives pa en sddan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
(herunder ved skiltning eller lignende), og at omradets ka-
rakter af boligomradde ikke brydes,
at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagzldende ejendom.

§ 4 Udstykning.

4.1 Omradet kan udstykkes i 2 ejendomme. Yderligere udstykning mé

ikke finde sted. Hver ejendom skal udstykkes med et grundare-
al pa mindst 1000 m2.



§ 5

Vej- og stiforhold.

vVed frastykning af en parcel fra matr. nr. 5 s skal vejadgan-

5.1
gen ske langs lokalplanens nordskel, ad et mindst 4 m bredt
koteletben, hvis kgrebane skal vare mindst 2,5 m.

§ 6 Spor og ledningsanl&g.

6.1 Forsyningsledninger md& ikke fremfgres som luftledninger.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering.

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mda ikke oversti-
ge 25.

7.2 Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnytte-
lig tagetage. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag-
flade md gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over et at by-
radet fastlagt niveauplan.

7.3

Bebyggelse m& kun opfgres inden for det pa kortbilag 1 viste
byggefelt.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Til udvendige bygningssider og tagflader mad ikke anvendes ma-
terialer, som efter byradets ske¢n virker skammende.

Skiltning og reklamering md kun finde sted med byrddets til-

Ejendommens ubebyggede arealer ma kun anvendes som gardsplads

Parkering af campingvogne, lastvogne, bade o.lign. samt op-
lagring af materialer md ikke finde sted uden for bygninger
eller uden for dertil indrettede hegnede gdrdsarealer.

Nye hegn i omrddet md kun udfgres som levende hegn af tjgrn,
avnbgg eller naur. Hegnene skal have en hgjde af min. 1,50 m

Eksisterende hekke mod offentlig vej- og stiarealer samt trzer
over 6,0 m's hgjde md ikke feldes eller beskares vesentligt

Den pd kortbilaget viste randbeplantning skal henligge ufor-
styret og vedligeholdes af ejeren. Beplantning der gar ud,
skal erstattes af ny efter byrddets narmere anvisning.

8.1
8.2

ladelse i hvert enkelt tilfelde.
§ 9 Ubebyggede arealer.
9.1

eller have.
9.2
9.3

efter tilvakst.

uden byradets tilladelse.
9.4

. ° + °
Terraznreguleringer pa mere end - 0,5 m md kun foretages med
byrédets tilladelse.



§ 10 Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1 Ny bebyggelse m& ikke uden byradets tilladelse tages i brug
for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anlag efter byradets anvisningf‘

10.2 Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse tages i brug
fgr den pd kortbilaget viste randbeplantning er etableret i
sin fulde udstrzkning. Supplerende trazbeplantning foretages
efter byradets narmere anvisning.

Vedtagelsespdtegning.

Sdledes vedtaget som forslag af Frederiksverk byrad den 9. august 1983.
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ﬁ/ Larsen
kommunaldirektgr

Kirsten Ebbensga
borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner har Frederiksvark byrdd ved-
taget lokalplanen endeligt den 17. januar 1984.

Kirsten Ebbensgagfd
borgmester

B/ Harsen 4
ko aldirektor

Fodnote: Indtil der i omradet er etableret et kollektivt varmeforsy-
ningsanlag, kan byradet give tilladelse til, at ny bebyggelse ibrug-
tages uden at bebyggelsen tilsluttes et kollektivt varmeforsynings-
anleg. Tilladelsen gives indtil et sadant anlag er etableret, og til-
ladelsen kan betinges af, at opvarmningsformen indtil dette tidspunkt
bliver en af byradet fastsat.
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